
घरब ांधणी अग्रीम अग्रीम च्य  कम ल मयादेत 
सुध रण  करण्य ब बत. 

 

  मह र ष्ट्र श सन 
     वित्त विभ ग 

श सन वनणणय, क्रम ांक-घब ांअ-2023/प्र.क्र.31/2023/ विवनयम 
मांत्र लय, मुांबई- 400 032. 

                                  वदन ांक :  01 म र्ण,2024              
 

ि र्  :  1) मुांबई वित्तीय वनयम, 1959 ,पवरवशष्ट्ट-26 ,अवधसूर्न  वद.28.7.1962. 
 2) श सन वनणणय, क्रम ांक-घब ांअ-2012/प्र.क्र.30/2012/ विवनयम, वद.20.2.2015. 

3) श सन वनणणय, क्रम ांक-घब ांअ-2012/प्र.क्र.30/2012/ विवनयम, वद.12.10.2015. 
4) श सन शुध्दीपत्रक, क्रम ांक-घब ांअ-2012/प्र.क्र.30/2012/ विवनयम, वद.29.2.2016. 
5) श सन वनणणय, क्रम ांक-घब ांअ-2012/प्र.क्र.30/2012/ विवनयम, वद.1.2.2018. 
6) श सन वनणणय, क्रम ांक-घब ांअ-2012/प्र.क्र.30/2012/ विवनयम, वद.22.3.2019. 
7) श सन वनणणय, क्रम ांक-घब ांअ-2012/प्र.क्र.30/2012/ विवनयम, वद.24.4.2019. 
8) श सन वनणणय, क्रम ांक-घब ांअ-2019/प्र.क्र.14/2019/ विवनयम, वद.2.2.2021. 

 
 

प्रस्त िन  :- 
 

 वित्त विभ ग, श सन वनणणय वद.2.2.2021 अन्िये र ज्य श सकीय कमणर् ऱय ांच्य  घरब ांधणी 
अग्रीम र्ी रक्कम तसेर् घर र्ी ककमत मयाद  वनवित करण्य त आलेली आहे. घर ांच्य  ककमतीत 
वि शेतत: शहरी भ ग त स तत्य ने होण री ि ढ वि र् र त घेऊन घरब ांधणी अग्रीम च्य  कम ल 
मयादेत सुध रण  करण्य र्ी  ब ब श सन च्य  विर् र धीन होती. सबब, वद.2.2.2021 च्य  श सन 
वन णणय त पुढीलप्रम णे सुध रण  करण्य र्  श सन ने वन णणय घेतल  आहे.   
 

श सन वनणणय :- 
 

1) घर ब ांधणी अग्रीम र्ी कम ल मयाद  :-  
 

घरब ांधणी वितयक विविध प्रयोजन ांस ठी र ज्य श सकीय कमणर् ऱय ांन  घर ब ांधणी 
अग्रीम मांजूर करण्य करीत  स तव्य  ितेन आयोग नुस र मुळ ितेन विर् र त घेण्य त य ि.े अश  
ितेन िर आध रीत घरब ांधणी अग्रीम मांजूरीकरीत   वित्त विभ ग च्य  क्र. घभ भ-1015/ प्र.क्र.19/ 
सेि -5, वद.16 विसेंबर,2016 च्य  श सन वनणणय न्िये घोवतत करण्य त आलेल्य  (तसेर् त्य मध्य े
िळेोिळेी करण्य त येण ऱ य  सुध रण ांनुस र) “एक्स”, “ि य” ि त्य  व्यवतवरक्त उिणरीत 
िगीकरण तील शहर ांमध्ये घर/ सदवनक /जमीन खरेदीस ठी सुध रीत कम ल मयाद  
पुढीलप्रम णे असतील. 
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प्रयोजन घरब ांधणी अग्रीम च्य  रकमेर्ी कम ल मयाद  
वित्त विभ ग, श सन वनणणय, क्र.घभ भ-1015/प्र.क्र.19/सिे -5, 
वद.16 विसेंबर,2016 मध्ये नमूद  ख लील िगीकरण च्य  शहर ांमधील 
घर खरेदीकरीत   
“एक्स” िगीकरण “ि य” िगीकरण उिणरीत िगीकरण 

1 2 3 4 
(अ) (1) जमीन खरेदी करुन त्य िर 
विवहत क ल िधीत घर ब ांधणे  ककि  
(2) स्ित:च्य  म लकीच्य  ज गेिर निीन 
घर ब ांधणे, ककि   
(3) स्ित:च्य  म लकीच्य  ज गेिरील 
मोिकळीस आलेल ेघर प िून निीन घर 
ब ांधणे, ककि  
(4) ब ांधक म र् लू असललेे निीन घर 
ककि  तय र निीन घर खरेदी करणे. 

मुळ ितेन च्य   125 
पट ककि  ₹1 कोटी 
ककि  घर र्ी प्रत्यक्ष 
ककमत ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल 
ती रक्कम. 

मुळ ितेन च्य   125 
पट ककि  ₹70 लक्ष 
ककि  घर र्ी प्रत्यक्ष 
ककमत ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल 
ती रक्कम. 

मुळ ितेन च्य   125 पट 
ककि  ₹55 लक्ष ककि  
घर र्ी प्रत्यक्ष ककमत 
ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल ती 
रक्कम. 

ब)  घर ब ांधण्य स ठी जमीन खरेदी 
करणे. 
 
 

मुळ ितेन च्य  125 
पट ककि  ₹30 लक्ष 
ककि  जवमनीर्ी 
प्रत्यक्ष ककमत ककि  
अग्रीम परतफेिीर्ी 
क्षमत  य पैकी कमी 
असेल ती रक्कम. 

मुळ ितेन च्य  125 
पट ककि  ₹21 लक्ष 
ककि  जवमनीर्ी 
प्रत्यक्ष ककमत ककि  
अग्रीम परतफेिीर्ी 
क्षमत  य पैकी कमी 
असेल ती रक्कम. 

मुळ ितेन च्य  125 पट 
ककि  ₹15 लक्ष ककि  
जवमनीर्ी प्रत्यक्ष ककमत 
ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल ती 
रक्कम. 

क) स्ित:च्य  म लकीच्य  र हत्य  घर र्े 
निीन ब ांधक म करुन विस्त र करणे. 
(अन्य कोणत्य ही प्रयोजन स ठी 
एकद ही अग्रीम घेतलेल ेनसल्य स.) 

मुळ ितेन च्य  125 
पट  ककि  ₹30 लक्ष 
ककि  ब ांधक म र्ी  
प्रत्यक्ष ककमत ककि  
अग्रीम परतफेिीर्ी 
क्षमत  य पैकी कमी 
असेल ती रक्कम. 

मुळ ितेन च्य  125 
पट ककि  ₹21 लक्ष 
ककि  ब ांधक म र्ी 
प्रत्यक्ष  ककमत ककि  
अग्रीम परतफेिीर्ी 
क्षमत  य पैकी कमी 
असेल ती रक्कम. 

मुळ ितेन च्य  125 पट 
ककि  ₹15 लक्ष ककि  
ब ांधक म र्ी  प्रत्यक्ष 
ककमत ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल ती 
रक्कम. 

ि) सध्य र् े र हते घर वनि स योग्य 
करण्य स ठी अस ध रण ि विशेत 
स्िरुप र्ी दुरुस्ती करणे. (नैसर्गगक 
आपत्ती मुळे नुकस न पोहोर्लेल े घर 
पनु:वनि स योग्य करण्य स ठी 
आिश्यक असलेली दुरुस्ती.)  
{र हत्य  घर त निीन सोयी ककि  
अांतगणत सज िट करणे य स ठी अनुज्ञये 
न ही.} 
 

मुळ ितेन च्य  50 
पट ककि  ₹15 लक्ष 
ककि  घर दुरुस्तीर्  
खर्ण ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल 
ती रक्कम. 

मुळ ितेन च्य  50 
पट ककि   ₹10.50 
लक्ष ककि  घर 
दुरुस्तीर्  खर्ण 
ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल 
ती रक्कम. 

मुळ ितेन च्य  50 पट 
ककि  ₹8.25 लक्ष ककि  
घर दुरुस्तीर्  खर्ण 
ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल ती 
रक्कम. 
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प्रयोजन घरब ांधणी अग्रीम च्य  रकमेर्ी कम ल मयाद  
 वित्त विभ ग, श सन वनणणय,  क्र.घभ भ-1015/प्र.क्र.19/सेि -5, 

वद.16 विसेंबर,2016 मध्ये नमूद  ख लील िगीकरण च्य  शहर ांमधील 
घर खरेदीकरीत  

 “एक्स” िगीकरण “ि य” िगीकरण उिणरीत िगीकरण 
1 2 3 4 

इ) म न्यत प्र प्त वित्तीय सांस्थ  तसेर् 
घरब ांधणी कजण वन य मक, वर झरव्हण बकक 
ऑफ इांवि य  य ांर्ी म न्यत  प्र प्त 
वि त्तीय सांस्थ  य ांर्ेकिून घरब ांधणीच्य  
प्रयोजन स ठी घेतलेल्य  कजार्ी 
परतफेि करण्य स ठी. 

अग्रीम मांजूर 
करण्य च्य  
त रखेल  वशल्लक 
असलेली कजार्ी  
रक्कम ककि  मुळ 
ितेन च्य  125 पट 
ककि  ₹1 कोटी 
ककि  घर र्ी प्रत्यक्ष 
ककमत ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल 
ती रक्कम. 

अग्रीम मांजूर 
करण्य च्य  
त रखेल  वशल्लक 
असलेली कजार्ी  
रक्कम ककि  मुळ 
ितेन च्य  125 पट 
ककि  ₹70 लक्ष 
ककि  घर र्ी प्रत्यक्ष 
ककमत ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल 
ती रक्कम. 

अग्रीम मांजूर करण्य च्य  
त रखेल  वशल्लक 
असलेली कजार्ी  
रक्कम ककि  मुळ 
ितेन च्य  125 पट 
ककि  ₹55 लक्ष ककि  
घर र्ी प्रत्यक्ष  ककमत 
ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल ती 
रक्कम. 

फ) जुने घर विकत घेण्य स ठी मुल्य ांकन करण्य स 
प्र वधकृत करण्य त 
आलेल्य  व्यक्तींनी 
(Authorised 
Valuers) वदलेल्य  
प्रम णपत्र मध्ये नमूद 
केलेली जुन्य  
घर र्ी ककमत ककि  
मूळ ितेन च्य  125 
पट ककि  ₹1 कोटी 
ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल 
ती रक्कम. 

मुल्य ांकन करण्य स 
प्र वधकृत करण्य त 
आलेल्य  व्यक्तींनी 
(Authorised 
Valuers) वदलेल्य  
प्रम णपत्र मध्ये 
नमूद केलेली जुन्य  
घर र्ी ककमत ककि  
मूळ ितेन च्य  100 
पट ककि  ₹70 लक्ष 
ककि  अग्रीम 
परतफेिीर्ी क्षमत  
य पैकी कमी असेल 
ती रक्कम. 

मुल्य ांकन करण्य स 
प्र वधकृत करण्य त 
आलेल्य  व्यक्तींनी 
(Authorised Valuers) 
वदलेल्य  प्रम णपत्र मध्ये 
नमूद केलेली जुन्य  
घर र्ी ककमत ककि  मूळ 
ितेन च्य  125 पट 
ककि  ₹55 लक्ष ककि  
अग्रीम परतफेिीर्ी 
क्षमत  य पैकी कमी 
असेल ती रक्कम. 

 

2. घरब ांधणी अग्रीम मांजूरीस ठी घर र्ी ककमत मयाद :- 
 

 वित्त विभ ग च्य  क्र.घभ भ-1015/प्र.क्र.19/सेि -5, वद.16 विसेंबर,2016 च्य  श सन 
वनणणय न्िये घोवतत करण्य त आलेल्य  “एक्स” ि “ि य” य  िगीकरण तील शहर ांमध्ये निीन 
ब ांध िय च्य  ककि  विकत घ्य िय च्य  तय र निीन घर र्ी / जुन्य  घर र्ी ककमत मयाद  (जवमनीर्ी 
ककमत िगळून) कम ल ₹2.00 कोटी  ि त्य व्यवतवरक्त अन्य वठक ण ांकरीत  कम ल ₹1.00 कोटी  अशी 



श सन वनणणय क्रम ांकः घब ांअ-2023/प्र.क्र.31/2023/ विवनयम 
 

पृष्ट्ठ 9 पैकी 4 

विवहत करण्य त येत आहे.  घर ब ांधणी अवग्रम मांजूरीस ठी सक्षम असलेल्य  प्र वधक ऱय ांन  सदर कम ल 
मयाद  प्रकरणपरत्ि े गुणित्तेच्य  आध रे 25 टक्केपयंत वशवथल करण्य र् े पणूण अवधक र असतील. 
त्य िरील रकमेर्ी प्रकरणे वित्त विभ ग किे स दर करण्य त य िीत. 
 

3. घरब ांधणी अग्रीम र्ी िसुली :- 
 

(अ) अग्रीम र्ी व्य ज सह िसलुी अग्रीमध रक च्य  सेि वनिृत्तीपिूी पणूण होईल अश  रीतीने 
करण्य त य िी. उपरोक्त “अ”, “इ”  आवण  “फ” येथील प्रयोजन करीत  कम ल 20 ितात, प्रथम 192 
म वसक हप्त्य त मुळ अवग्रम ि नांतर 48 म वसक हप्त्य त व्य ज िसूल करण्य त य ि.े “ब”, “क” आवण 
“ि” येथील प्रयोजन स ठी घेतलेल्य  अवग्रम र्ी िसुली व्य ज सह कम ल 96 म वसक हप्त्य त, प्रथम 72 
म वसक हप्त्य त मुळ अवग्रम ि नांतर 24 म वसक हप्त्य त व्य ज र्ी रक्कम िसलू करण्य त य िी.  अवग्रम 
ध रक त्य च्य  इच्छेनुस र कमी क ल िधीत अवग्रम ि व्य ज र्ी रक्कम फेिण्य स ठी म वसक हप्त्य र्ी 
रक्कम ि ढि ूशकेल.  
             अग्रीमध रक र्  सिे  क ल िधी उपरोक्त नमूद क लमयादेपेक्ष  कमी वशल्लक आहे अश   
प्रकरणी, उिणवर त सेि  क ल िधी विर् र त घेऊन मुद्दल ि व्य ज िसुली सेि वनितृ्तीपिूी पणूण होईल य  
दृष्ट्टीने मुद्दल ि व्य ज र्  िसुली क ल िधी वनवित करण्य त य ि .  
 

(ब)        घरब ांधणी अग्रीम र्ी रक्कम एकरकमी मांजूर केली असल्य स, अग्रीम च्य  िसुलीर्ी 
सुरुि त अग्रीम र्ी रक्कम वितरीत केल्य नांतरच्य  लगतच्य  मवहन्य प सून करण्य त य िी.  

    घरब ांधणी अग्रीम र्ी रक्कम एक पेक्ष  अवधक हप्त्य त मांजूर केली असल्य स अग्रीम च्य   
िसुलीर्ी सुरुि त अग्रीम र्  प्रथम हप्त  वितरीत केल्य नांतरच्य  लगतच्य  मवहन्य प सून करण्य त य िी.  
 

4. श सकीय कमणर् ऱय स घर खरेदी / ब ांधक म करण्य स सह य्यभतू व्ह ि ेय स ठी श सन वनणणय 
क्र.एर्बीए 1083/सीआर 465/जीईएन 5, वद.13.06.1984 मधील पवर. 3 मधील घर र्  व्व्दतीय प्रभ र 
स्िीक रण्य ब बत, सदर श सन वनणणय तील अन्य  अटी ि शतींच्य  अधीन  र हून, सदर घर / सदवनक  
य िर वित्तीय सांस्थेर्े कजण ि श सन अग्रीम य ांच्य  टक्केि रीच्य  प्रम ण नुस र प्रभ र वनमाण करुन इतर 
वित्तीय सांस्थ ांकिून कजण उभ रत  येईल.  कोणत्य ही पवरव्स्थतीत श सन अग्रीम रक्कम मांजूर केलेल्य  
प्रम ण च्य  टक्केि रीपेक्ष  कमी प्रभ र व्स्िक रण र न ही. श सन ि वित्तीय सांस्थ  य  दोन्हींर्  वमळून 
येण र  प्रभ र घर च्य  ककमती इतक  अस ि . 
 

5. ख जगी ब ांधक म व्य िस वयक (वबल्िर) ठेकेद र, कां पनी, वसिको,  हुिको, म्ह ि , श सन ने 
मांजूर केलेल्य  कोटय तून  इत्य दी म गाने तय र सदवनक  अथि  ब ांधक म सुरु असलेल्य  इम रतीत 
सदवनक  खरेदी करण्य स ठी मुांबई वित्तीय वनयम, 1959 मधील पवरवशष्ट्ट-26 मधील तरतुदीनुस र 
प्रकरणपरत्ि ेएक ककि  एक  पेक्ष  ज स्त हप्त्य त अग्रीम अनुज्ञये र हील. 
 

6. श सन सेितेील पनुर्गनयकु्त म जी सैवनक असलेल्य  कमणर् ऱय ल  सांदभाधीन श सन वनणणय 
क्र.अग्रीम-1096/प्र.क्र.4/96/विवनयम, वद.23.6.1997 मधील तरतूदीनुस र अग्रीम अनुज्ञये र हील. 
 

7. अग्रीम मांजूरीस ठी पढुीलप्रम णे अटी ल गु र हतील :- 
 

1) ज्य ांन  घरब ांधणी अग्रीम मांजूर कर िय र्े आहे, अश  अवधक री/कमणर् ऱय र्ी श सन च्य  
सेितेील वनयकु्ती सांबांवधत पद च्य  सेि भरती वनयम नुस र करण्य त आललेी असली प वहज े
आवण अश  प्रक रे करण्य त आलेल्य  वनयकु्तीनांतर कमीत कमी 5 ितांर्ी सेि  झर ली असली 
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प वहजे. त्य र्प्रम णे अग्रीम मांजूर करतेिळेी अवधक री / कमणर् री य ांर्ी वकम न 5 ितण सेि  
वशल्लक असणे अवनि यण आहे. 
2) िरील सिण प्रयोजन थण सांपणूण श सकीय सेिमेध्ये फक्त एकद र् अग्रीम अनुज्ञये होईल.  
म त्र, श सन किून अग्रीम घेऊन ब ांधलेल्य  / खरेदी केलेल्य  घर च्य  नैसर्गगक आपत्तीतून 
उद्भिलले्य  दुरुस्तीकरत  पवहल्य ांद  मांजूर झर ललेे अग्रीम ि य  श सन वनणणय न्िये अनुज्ञये 
होण रे घरब ांधणी अवग्रम य मधील फरक एिढी रक्कम घरब ांधणी अग्रीम म्हणनू दुसऱय ांद  
अनुज्ञये करत  येईल. सदर अवग्रम र्ी रक्कम उपरोल्लेवखत फरक इतकी ककि  घर दुरूस्तीर्  
खर्ण ककि  ₹30 लक्ष य पैकी जी कमी असले ती रक्कम घर दुरूस्तीकरीत  य  प्रयोजन ख ली 
अग्रीम म्हणनू अनुज्ञये र हील.  
 

 3) घरब ांधणी वनयम प्रयोजन तील कोणत्य ही प्रयोजन स ठी अग्रीम घेण्य करीत  
नोंदणीकृत गह णखत आिश्यक र हील. तसेर् ियैव्क्तक बांधपत्र/ ज मीनखत इत्य दी 
क गदपत्र ांर्ी आिश्यकत  र हील. 

 

 4) घर च्य  ककमती इतक  घर र्  विम  श सकीय विम  सांर् लन लय किे उतरविण्य त 
य ि  ि तो सतत र् ल ूर हील य र्ी सांबांवधत अग्रीम ध रक ने दक्षत  घ्य िी.  

 

 5) पती, पत्नी दोघेही श सकीय कमणर् री असतील त्य  प्रकरणी दोघ ांपैकी एक ल र् (विहीत 
मयादेत) घरब ांधणी अवग्रम अनुज्ञये र हील. 

 

6) अजणद र  श सकीय  कमणर् ऱ य स   स्ित:च्य    ि   प्रकरणपरत्ि ेत्य च्य  / वतच्य  पत्नीच्य  
/पतीच्य  सांयकु्त  न ि िर भ रत त कोठेही घर/जवमन  खरेदी  कर िय र् े असल्य स,सांदभाधीन  

            श सन  अवधसूर्न ,   क्र.एर्बीए -1071/2143/71/फ-1,  वद.1.1.1972  मधील तरतूदीनुस र  
            त्य तील अटी ि शतींच्य  अधीन कमणर् ऱ य स अग्रीम मांजूर करत  येईल. 
 

 7) वद.1 मे, 2001 रोजी ककि  त्य नांतर दोनपेक्ष  अवधक अपत्ये असण ऱय  अजणद र स 
(दुसऱय  िळेेस जुळय  अपत्य ांर्  अपि द िगळत ) य  अग्रीम र्  ल भ घेत  येण र न ही. 

 

 8) अग्रीम मांजूरीच्य  आदेश र्ी त्य र्प्रम णे अग्रीम र्ी िसलूी पणूण झर ल्य नांतर य  दोन्ही 
ब बींर्ी नोंद सक्षम प्र वधक ऱय च्य  प्रम णपत्र च्य  आध रे सेि  पसु्तक त घेण्य त य िी. 

 

 9) श सकीय अवधक री / कमणर् री  य ांन  घरब ांधणी अग्रीम मांजूर करत न , त्य च्य किील  
वशल्लक घरब ांधणी अग्रीम मदु्दल ि व्य ज र्ी िसुली, त्य  अवधक री / कमणर् री य ांच्य  देय सेि  
वनिृत्ती उपद न अथि  पवरभ तीत अांशद यी वनिृत्तीितेन योजनेच्य  रकमेतून िसूल 
करण्य सांदभात सांमती पत्र देणे आिश्यक असेल. सदर सांमतीपत्र घेण्य र्ी जब बद री  अग्रीम 
मांजूर करण ऱ य  प्र वधक ऱ य र्ी र हील.  
 

 10) श सन सेिते असत न  अग्रीम ध रक र्  मृत्य ु झर ल्य स, त्य च्य  मृत्यचु्य  वदन ांक स 
वशल्लक असलेली व्य ज रक्कमेर्ी िसलुी प्रश सकीय विभ ग ने सोिून दय िी. मृत्यचु्य  
वदन ांक ल  वशल्लक असलेल्य  मुद्दल र्ी पणूण रक्कम अग्रीम ध रक च्य  मृत्य-ुवन-सेि   उपद न / 
पवरभ तीत अांशद यी वनिृत्तीितेन योजनेच्य  रकमेतून सम योवजत करण्य त य िी. 
सम योजन नांतरही मदु्दल वशल्लक  र वहल्य स ₹1.00 लक्ष पयंतर्ीर् रक्कम क्षम वपत करण्य स 
सांबांवधत प्रश सकीय विभ ग सक्षम र हील.  त्य नांतर देखील श सकीय कमणर् ऱय किून घरब ांधणी 
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अवग्रम मदु्दल र्ी रक्कम िसूल कर िय र्ी वशल्लक र वहल्य स, सांबांवधत कमणर् ऱय च्य  
ि रसद र किून अथि  अनुकां प  तत्ि िर श सन सेिते वनयकु्त केलेल्य  ि रसद र किून अश  
वशल्लक रकमेर्ी िसूली कर िी.  अन्यथ  अश  कमणर् ऱय र्े घर / सदवनक  श सन किे गह ण 
असल्य ने सक्षम प्र वधक ऱय ने सदर घर /सदवनक  वलल ि करुन त्य  रकमेतून वशल्लक मदु्दल र्ी 
िसुली कर िी. 

 

 11) घरब ांधणी अग्रीमध रक स मह र ष्ट्र न गरी सेि  (वशस्त ि अपील) वनयम 1979, मधील 
वनयम क्र.8 अांतगणत  श सन सेितूेन सक्तीने सेि वनिृत्त / बितफण  / सेितूेन क ढून ट कले 
असल्य स, सक्तीने सिे वनिृत्ती / बितफी / सेितूेन क ढून ट कल्य च्य  वदन ांक स त्य स देय 
असलेल्य  श सकीय रकम ांमधून िसूल कर िय र्ी सांपणूण वशल्लक घरब ांधणी अग्रीम र्ी ि वशल्लक 
व्य ज र्ी रक्कम िसूल करण्य त य िी. य नांतरही श सकीय कमणर् ऱय किून घरब ांधणी अग्रीम 
अथि  व्य ज र्ी रक्कम िसूल कर िय र्ी वशल्लक र वहल्य स सांबांवधत कमणर् ऱय ने वशल्लक 
रक्कम श सन स त्िरीत एकरकमी भरण  कर िी अन्यथ  अश  कमणर् ऱय र्े घर/सदवनक  
श सन किे गह ण असल्य ने सक्षम प्र वधक ऱय ने सदर घर /सदवनक  वलल ि करुन त्य  
रकमेतून उिणरीत मुद्दल / व्य ज र्ी िसलूी कर िी. 

 

 12) घरब ांधणी अग्रीम रकमेच्य  वनयवमत ि योग्य िसुलीस ठी अजणद र स्ित: जब बद र 
र हील. 

 

 13) अवग्रमध रक अनवधकृत रजेिर र वहल्य स अथि  इतर अन्य कोणत्य ही क रण स्ति 
त्य च्य  कतणव्य प सून दूर र वहल  / अन्य विभ ग / क यालय त बदली झर ली तरीही घरब ांधणी 
अग्रीम तसरे् श सन किील इतर अन्य अवग्रम ांर्ी वनयवमत परतफेि करण्य स सांबांवधत 
अवग्रमध रक स्ित: जब बद र र हील. य ब बत अवग्रम मांजूरीच्य  आदेश त स्पष्ट्ट उल्लेख 
करण्य र्ी जब बद री अवग्रम मांजूरी प्र वधक ऱय र्ी र हील. 

 

14) श सकीय अवधक री / कमणर् ऱय ांन  मांजूर करण्य त आलेले अवग्रम ज्य  प्रयोजन करीत  
मांजूर केल े आहे त्य  क रण कवरत  त्य र्  विवनयोग न केल्य स ककि  वि वन योग प्रम णपत्र, 
ियैव्क्तक बांधपत्र/ ज मीनखत, गह णखत ि तत्सम आिश्यक दस्तऐिज वि वह त मदुतीत 
क यालय किे स दर न केल्य स ककि  अवग्रम ि व्य ज परतफेिीच्य  सांदभातील अटी ि शतींर् े
प लन न केल्य स ककि  त्य त कोणत्य ही प्रक रर्ी कसूर झर ल्य स कसरुद र किून अवग्रम र्ी 
रक्कम, प्रर्वलत व्य जदर +  2.75 टक्के  दांिनीय व्य ज य सह एकरकमी िसूल करण्य त य िी. 
 

15) सांबांवधत प्रश सकीय विभ ग ने वनधी उपलब्धतेर् ेप्रम णपत्र वदलेल ेअसले प वहज.े 
 

16) श सकीय कमणर् ऱय स मांजूर करण्य त आलेल्य  घरब ांधणी अवग्रम च्य  प्रथम हप्त्य र्ी 
रक्कम वितरीत केल्य नांतर सांबांवधत कमणर् ऱय ने कोणत्य ही क रण स्ति पढुील अवग्रम न घेत  
प्रथम हप्त्य त घेतलेल्य  अवग्रम र्ी रक्कम परत करून अवग्रम रद्द करण्य र्ी विनांती केल्य स 
अवग्रम मांजूरीच्य  वदन ांक स प्रर्वलत असलेल्य  व्य जदर ने गणन  करुन रक्कम परतीच्य  
वदन ांक पयंतच्य  व्य ज र्ी िसूली करण्य त य िी.  तसरे्, सदर अवधक री / कमणर् री य ांन  पनु्ह  
घरब ांधणी अवग्रम मांजूर करण्य त येऊ नये. 
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17)      प्रवतवनयकु्तीिरील अवध क री/कमणर् ऱ य ांन  अवग्रम मांजूरीसांदभात वित्त विभ ग र् े
पवरपत्रक क्र.एफएनआर-1070/2076/एफ-1, वद.9 मे, 1972 नुस र क यणि ही करण्य त य िी. 

8.          अग्रीम परतफेिीच्य  क्षमतेर्ी पवरगणन  पुढीलप्रम णे करण्य त य िी.  
 

अ.क्र. उिणरीत श सन सेिरे्  क ल िधी          अनुज्ञये अग्रीम पवरगणनेर्े सूत्र 
1. 20 ितानांतर सेि वनिृत्त होण ऱय  

कमणर् ऱय ांच्य  ब बतीत. 
मुळ म वसक ितेन च्य  100 टक्के X उिणरीत 
म वसक सेि  क ल िधी  

2. 10 ितानांतर परांतु 20 ितांर्ी सेि  पूणण 
होण्य पूिी सेि वनिृत्त होण ऱय  
कमणर् ऱय ांच्य  ब बतीत. 

मुळ म वसक ितेन च्य  90 टक्के X उिणरीत 
म वसक सेि  क ल िधी  

3. 10 ितांच्य  आत सेि वनिृत्त होण ऱय  
तथ वप सेि वनिृत्तीस ठी वकम न 5 िते 
सेि  क ल िधी वशल्लक असण ऱय  
कमणर् ऱय ांच्य  ब बतीत. 

मुळ म वसक ितेन च्य  80 टक्के X उिणरीत 
म वसक सेि  क ल िधी  

      

 * मुळ ितेन मध्ये “विशेत ितेन” इत्य दी स रख्य  ितेन ांर्  सम िशे नसेल. 

9. व्य ज दर ब बत अन्य आदेश वनगणवमत होईपयंत य  आदेश न्िये ₹24.99 लक्ष पयंतच्य  घर 
ब ांधणी अग्रीम प्रकरणी व्य ज र्ी पवरगणन  7.90 % य  दर ने कर िी, ₹25.00 लक्ष ते ₹69.99 लक्ष 
पयंतच्य  मांजूर अग्रीम च्य  ब बतीत सांपणूण अग्रीम रकमेिर व्य ज र्ी पवरगणन  8.90 % य  दर ने कर िी 
ि ₹70.00 लक्ष ते ₹1 कोटी पयंतच्य  मांजूर अग्रीम च्य  ब बतीत सांपणूण अग्रीम रकमेिर व्य ज र्ी 
पवरगणन  9.90 % टक्के य  एकरूप दर ने करण्य त य िी. ज्य  आर्गथक ितात घरब ांधणी अग्रीम मांजूर 
केले आहे त्य  ितास ठी जो व्य जदर ल ग ूकरण्य त आल  असेल त्य र् दर ने सांपणूण अग्रीम क ल िधीत 
व्य ज र्ी पवरगणन  करण्य त य िी. व्य ज र्ी पवरगणन  वित्त विभ ग, श सन पवरपत्रक क्र.अवग्रम-
1099/प्र.क्र.44/99/विवनयम, वद.5 मे, 2000 मध्ये नमदू केलेल्य  पद्धतीने करण्य त य िी. 

10.   य  श सन वनणणय तील सुध रीत मयाद  सदर श सन वनणणय च्य  वदन ांक प सून अांमल त येतील. 
तथ वप, ज्य  अवधक री / कमणर् ऱ य ांन  सांदभीय वद.2.2.2021 अन्िये घर ब ांधणी अग्रीम र्ी रक्कम 
एक पेक्ष  अवधक हप्त्य त मांजूर केली असेल ि अग्रीमध रक स  य  श सन वनणणय च्य  वदन ांक पयणत 
अग्रीम र्े सिण हप्ते वितरीत केल े नसतील अश  प्रकरणी सांबांवधत अग्रीम ध रक स सदर श सन 
वनणणय नुस र विहीत सिण अटी / शतींच्य  अधीन अग्रीम अनुज्ञये करत  येईल. य व्यवतवरक्त य पिूी मांजूर 
करण्य त आललेी अग्रीम र्ी प्रकरणे पनु्ह  नव्य ने उघिण्य त येऊ नयेत. 

11. मुांबई वित्तीय वनयम,1959 च्य  पवरवशष्ट्ट-26 मधील घरब ांधणी अग्रीम वितयक वनयम ांमध्ये 
आिश्यक सुध रण  यथ िक श करण्य त येईल. तसेर् य पिूीच्य  श सन वनणणय तील ज्य  तरतूदींमध्ये य  
श सन वनणणय न्िये  स्पष्ट्टपणे सुध रण  करण्य त आलले्य  न हीत  त्य  अब वधत र हतील. 
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12. सदर श सन वनणणय मह र ष्ट्र श सन च्य   www.maharashtra.gov.in  य  िबेस ईटिर 
उपलब्ध करण्य त आल  असून, त्य र्  सांगणक स ांकेत ांक 202403011814317805 अस  आहे. प्रस्तुत 
श सन वन णणय वि जीटल स्ि क्षरीने स क्ष ांवक त करून वन गणवम त करण्य त येत आहे.             

          मह र ष्ट्र र्े र ज्यप ल य ांच्य  आदेश नुस र ि न ि ने. 
 

  

( िॉ.र जेंद्र ग िेकर )                                                                                                  
श सन र्े उप सवर्ि  

प्रत, 

1. म . र ज्यप ल य ांर्े सवर्ि, र जभिन, मुांबई, 
2. म .मुख्यमांत्री य ांर् ेअपर मुख्य सवर्ि, मांत्र लय, मुांबई,  
3. म .उप मुख्यमांत्री य ांर्े सवर्ि, मांत्र लय, मुांबई, 
4. सिण म . मांत्री ि र ज्यमांत्री य ांर्े ख जगी सवर्ि, मांत्र लय, मुांबई, 
5. म . विरोधी पक्षनेत , विध न पवरतद/विध न सभ , मह र ष्ट्र विध नमांिळ सवर्ि लय, मुांबई, 
6. सिण सन्म ननीय विध न पवरतद /विध नसभ  ि सांसद सदस्य, 
7. सिण मांत्र लयीन प्रश सकीय विभ ग, 
8. मांत्र लय च्य  सिण प्रश सवनक विभ ग ांच्य  वनयांत्रण ख लील सिण विभ ग प्रमुख, प्र देवशक क यालय 

प्रमुख आवण क यालय प्रमखु,  
9. प्रबांधक, उच्र् न्य य लय (मळु श ख  / अपील श ख ), मुांबई,  
10. प्रध न मह लेख प ल (लेख परीक्ष )-1, मह र ष्ट्र, मुांबई, 
11. मह लेख प ल (लेख परीक्ष )-2, मह र ष्ट्र, न गपरू, 
12. मह लेख प ल (लेख  ि अनुज्ञयेत )-1, मह र ष्ट्र, मुांबई,  
13. मह लेख प ल (लेख  ि अनुज्ञयेत )-2, मह र ष्ट्र, न गपूर, 
14. प्रबांधक, मह र ष्ट्र प्रश सकीय न्य य वधकरण, मुांबई 
15. प्रबांधक, लोक आयकु्त ि उप लोक आयकु्त य ांर्े क यालय, मुांबई 
16. प्रध न सवर्ि, मह र ष्ट्र  विध नमांिळ सवर्ि लय, मुांबई 
17. सवर्ि, मह र ष्ट्र लोकसेि  आयोग, मुांबई 
18. मह र ष्ट्र र ज्य मवहल  आयोग, मुांबई 
19. मुख्य म वहती आयकु्त, मह र ष्ट्र र ज्य, मुांबई 
20. प्रमुख न्य य धीश, कुटुांब न्य य लय, पणेु / न गपरू / औरांग ब द / अकोल  / अमर िती / ठ णे /  
     न वशक/ सोल परू / मुांबई, 
21. विशेत आयकु्त, मह र ष्ट्र सदन, कोपर्गनकस रोि, निी  वदल्ली, 
22. सिण विभ गीय आयकु्त, 
23. सिण वजल्ह वधक री, 
24. सिण वजल्ह  पवरतद ांर्े मुख्य क यणक री अवधक री, 
25. सांर् लक, लेख  ि कोत ग रे, मुांबई, 
26. सह सांर् लक, लेख  ि कोत ग रे, कोकण/पणेु/न वशक/औरांग ब द/अमर िती/न गपरू, 
27. अवधद न ि लखे  अवधक री, मुांबई ,     

http://www.maharashtra.gov.in/


श सन वनणणय क्रम ांकः घब ांअ-2023/प्र.क्र.31/2023/ विवनयम 
 

पृष्ट्ठ 9 पैकी 9 

28. सांर् लक, स्थ वनक वनधी लेख  परीक्ष , कोकणभिन, निी  मुांबई, 
29. सह सांर् लक, स्थ वनक वनधी लेख  परीक्ष , कोकण/पणेु/न वशक/औरांग ब द/अमर िती/न गपरू, 
30. सिण कोत ग र अवधक री, 
31. वित्त विभ ग तील सिण क यासने, 
32. वनिि नस्ती (विवनयम), वित्त विभ ग. 
                     

************** 
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